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PLANEERINGUALA PIIR

TEE KAITSEVÖÖND 10 m

OLEMASOLEVA KINNISTU PIIR

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

OLEMASOLEV ASFALTKATTEGA SÕIDUTEE

OLEMASOEV KRUUSAKATTEGA TEE

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

OLEMASOLEV JALGRATTA- JA JALGTEE

LIKVIDEERITAV JALGRATTA- JA JALGTEE

PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

PERSPEKTIIVNE JALGRATTA- JA JALGTEE (Haapsalu ÜP)

JUURDEPÄÄS KRUNDILE

OLEMASOLEV HOONE

LIKVIDEERITAV HOONE

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

EHITUSKEELUVÖÖND (Haapsalu linna üldplaneering 2030+)

VEEKOGU KALLASRADA (ASUKÜLA PEAKRAAV)

KALDA VEEKAITSEVÖÖND (10 m,ASUKÜLA PEAKRAAV)

EESVOOLU KAITSEVÖÖND (15 m, ASUKÜLA PEAKRAAV)

KALDA EHITUSKEELUVÖÖND (50 m, ASUKÜLA PEAKRAAV)

KALDA PIIRANGUVÖÖND (100 m, ASUKÜLA PEAKRAAV)

PLANEERITUD HALJASTUS

KINNISMÄLESTISE KAITSEVÖÖND

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND

TEHNOVÕRGU SERVITUUDI VAJADUS

JUURDEPÄÄSU SERVITUUDI VAJADUS

OLEMASOLEV KRAAV

OLEMASOLEV TRUUP

PLANEERITUD TRUUP

TINGMÄRGID

HALJASTUSLIKU OBJEKTI NUMBER

II VÄÄRTUSKLASSI HALJASTUS

III VÄÄRTUSKLASSI HALJASTUS

IV VÄÄRTUSKLASSI HALJASTUS

V VÄÄRTUSKLASSI HALJASTUS

ALUSPLAANILE JUURDE LISATUD PUU
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TEE LÕIGE11

 (Haapsalu raudteejaama peahoone perroonidega, reg.nr 15396)
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Reaalprojekt OÜ töö nr P23036
PROJEKTEERITUD HAAPSALU-ROHUKÜLA RAUDTEE

16.06.2025

M 1:1000

DP

AS-04

Töö nr 538Planeeringu koostamise
korraldaja

Planeerija Optimal Projekt OÜ

Haapsalu Linnavalitsus

Arhitekt I. Punger

Projektijuht A. Anton

Tehnik K. Kuus

ARHITEKTUURINÕUDED:

· hoonestusviis: lahtine;
· katusekalle: 0 – 30°;
· väline viimistlus: betoon, klaas, betoon, kivi, puit, plekk;
· katusematerjal: rullmaterjal, plekk, kivi;
· keelatud on kasutada imiteerivaid materjale;
· arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eripäraseid arhitektuurseid

lahendusi tagav, kaasaegne, kõrgetasemeline ja ümbritsevat elukeskkonda väärtustav;
· lubatud on rajada võrkaed kõrgusega 2,0 m.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

ÄK Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ÄB Kontori- ja büroohoone maa
ÄV Väikeettevõtluse hoone ja -tootmise hoone maa
ÄH Tankla ja teenindushoone maa
ÄM Majutushoone maa
HP Haljasala ja parkmetsa maa
LT Tee ja tänava maa
LR Raudteemaa

KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

Ä Ärimaa
Üm Üldkasutatav maa
L Transpordimaa

Märkused:
1. topo-geodeetilise alusplaani koostas OÜ AderGeo, 20.07.2024, töö nr M030724
   (kõrgused EH2000 kõrgussüsteemis, koordinaadid L-Est 97 koordinaatide süsteemis);
2. haljastuse hinnangu koostas OÜ Visioon Haljastus 12.12.2024, töö nr 549/2024;
3. planeeringulahenduses on kruntidel näidatud hoonete paiknemise, parklate asukohtade, sissepääsude
    võimalikud asukohad, mis täpsustatakse ehitusprojektide staadiumis.
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SERVITUUDI VAJADUS:

Pos 1
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks;
· alajaamale 2 m laiuselt alajaama väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks;
· juurdepääsu servituut pos nr 2 kasuks.
Pos 2
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks;
· juurdepääsu servituut pos nr 1 kasuks.
Pos 3
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks;
· veetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· juurdepääsu servituut pos nr 2 kasuks.
Pos 4, 5
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks.
Katastriüksus Kiltsi tee (18301:016:0094):
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks;
· veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Lao tänav (18301:016:0095):
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· maakaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks;
· sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks;
· veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja

kasuks;
· veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Ungru tee (18301:016:0096):
· veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks.

EHITUSÕIGUSE TABEL

Pos nr
Krundi aadress või

aadressi
ettepanek

Krundi
planeeritud

suurus

Suurim
ehitisealune

pind (m²)
Hoone suurim
korruselisus

Hoone kõrgus
maapinnast (m)

Hoonete arv
krundil

Maa sihtotstarve ja
osakaalu %

(katastriüksuse liikide
kaupa)

Maa sihtotstarve ja
osakaalu %

(detailplaneeringu
liikide kaupa)

Suletud brutopind
katastriüksuse

sihtotstarvete kaupa (m²)

Parkimiskohtade arv
Kitsendused

Normatiivne Kavandatud

1 3979 995 4 16 2 Ä 100% ÄK / ÄV / ÄB / ÄM
100% 3980 45 45

tee kaitsevöönd 10 m;
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

2 1500 375 2 10 2 Ä 100% ÄH / ÄK / ÄV / ÄB
100% 750 9 9

tee kaitsevöönd 10 m;
kalda piiranguvöönd (LKS);
ranna piiranguvöönd (LKS)

3 3500 800 1 10 2 Ä 100% ÄK 100% 800 28 28
tee kaitsevöönd 10 m;
kalda piiranguvöönd (LKS);
ranna piiranguvöönd (LKS)

4 8182 2045 2 10 2 Ä 100% ÄK / ÄV / ÄB 100% 4090 31 31
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

5 1605 400 3 12 2 Ä 100% ÄK / ÄV / ÄB 100% 1200 10 10
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

6 4085 - - - - Üm 100% HP 100% - - -
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

7 1617 - - - - L 100% LR 100% - - -
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

8 4433 - - - - L 100% LR 100% - - -
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

9 487 - - - - L 100% LT 100% - - -
kalda ehituskeeluvöönd (LKS);
kalda veekaitsevöönd (VeeS)
kalda piiranguvöönd (LKS); ranna piiranguvöönd (LKS);

10 567 - - - - L 100% LT 100% - - -
kalda piiranguvöönd (LKS);
ranna piiranguvöönd (LKS)

Kokku: 29 955 4 615 123 123

PLANEERINGUALA NÄITAJAD
Planeeringuala suurus 3,0 ha
Kavandatud kruntide arv 10
Krunditava ala maa bilanss:

Ärimaa 18 766m² 63%
Transpordimaa 7 104m² 24%
Üldkasutatav maa 4 085m² 13%

Likvideeritav jalgratta- ja jalgtee osa
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